Zatacznik nr 8§ do SWKO

UMOWA NAJMU Nr .../23

zawarta w dniu ....... 2023r. w Obornikach, ul. Szpitalna 2 pomi¢dzy Samodzielnym Publicznym
Zakladem Opieki Zdrowotnej z siedzibga w Obornikach, ul. Szpitalna 2, wpisanym do
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Poznaniu pod numerem KRS: 0000014366,
reprezentowanym przez:

1.mgr Matgorzata Ludzkowska — Dyrektora
zwanym dalej ,, WYNAJIMUJACYM”

zwang dalej ,,NAJEMCA”

W wyniku konkursu ofert na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej wraz z najmem pomieszczen rozstrzygnigtego w dniu ...l na
podstawie Ustawy o dziatalno$ci leczniczej z dnia 15 kwietnia 2011 (Dz.U.2020 poz. 295) oraz
Ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze $rodkow
publicznych (tj. Dz.U.2019 poz. 1373) strony zawieraja umowe nastgpujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Wynajmujacy posiada zgode na wynajem lokalu uzytkowego sktadajacego si¢ pomieszczen
laboratorium, podmiotowi wytonionemu w postgpowaniu konkursowym na $wiadczenie ustug
zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej. Uchwata Nr 734/23 Zarzadu Powiatu
Obornickiego z dnia 18 wrze$nia 2023r.

2 .Wynajmujacy oswiadcza, iz przedmiotem umowy s3 pomieszczenia laboratorium, potozone na
parterze budynku A po przeprowadzonej w roku 2016/2017 modernizacji o tacznej powierzchni
203,92m2 — zgodnie z wykazem stanowigcym zalacznik nr 3 do SWKO.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy zwanym dalej ,,Laboratorium”, a
Najemca przyjmuje go celem prowadzenia laboratorium calodobowego, zgodnie z wymogami
okreslonymi w tresci niniejszej umowy oraz w SWKO.

4. Najemca- ma prawo wspotkorzysta¢ z wejs¢ do budynkow, wind oraz ciggdéw komunikacyjnych
Wynajmujacego - w celu prawidlowego wykonania umowy.

CZAS TRWANIA UMOWY
§2

1. Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od daty zawarcia umowy tj. od dnia ........... do
dnia ...

2. Przekazanie laboratorium o ktorym mowa w §1 nastapi protokotem zdawczo — odbiorczym
sporzadzonym przy udziale obu Stron, dotagczonym do niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze wykorzystywaé bedzie przedmiot umowy do udzielania $wiadczen
zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjne;.

4. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu pomieszczen po zakonczeniu najmu.



ZOBOWIAZANIA NAJEMCY
§3
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu okreslony w §1 jest wolny od wad i znajduje si¢

w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi w
przedmiotowym zakresie zadnych uwag czy zastrzezen.

3. Najemca o$wiadcza, ze wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce
wylacznie w celu wykonywania §wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjne;.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) przeprowadzania drobnych i biezacych napraw w Laboratorium,

2) do naprawiania wszelkich ewentualnych szkdd powstalych w czasie trwania umowy najmu w
lokalu, czy tez w mieniu Wynajmujacego, a wynikajacych z dziatan lub zaniechan Najemcy
albo o0sob, za ktore Najemca odpowiada,

3) Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem, przestrzegajac przepisOw bhp i ppoz. I o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z
systemami p/pozarowymi jakie sg zainstalowane u Wynajmujacego i jest Swiadomy skutkéw
nie przestrzegania obowigzkow z nich wynikajacych.

5. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego.

UPRAWNIENIA NAJEMCY

§ 4

1. Najemca ma prawo dokona¢ nakltadow zwigkszajacych warto§¢ przedmiotu najmu
za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z wynajmujacym.

2. Najemca ma prawo, po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujacego zawiera¢ na wlasny koszt

umowy z operatorami na ustugi teleinformatyczne.

CZYNSZ NAJMU 1 OPLATY OBCIAZAJACE NAJEMCE

§5

1. Najemca placi¢ bedzie Wpynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w  wysokosci
..................................... ZE(SIOwWnie @ ..o )

za wynajem 203,92 m* powierzchni laboratorium. Czynsz zostal wyliczony zgodnie ze ztozong
ofertg za 1 m 2 tj. 203,92 m2 x stawka za 1 m2 netto +VAT = miesigczny czynsz.

2. Do czynszu najmu doliczony bedzie podatek VAT w ustawowej wysokosci.

3. Strony zgodnie ustalaja, iz oprocz czynszu najmu Najemca ponosi¢ bedzie poczawszy od dnia
od ktérego nalezny jest czynsz najmu optaty zwigzane z korzystaniem przedmiotu najmu:

1) opfata za energi¢ elektryczng — wg wskazan licznika
2) oplata za wodg zimna i ciepta + $cieki — wg wskazan licznikow
3) optata miesieczna w wysokosci: 7 469,18 zt netto (stownie: siedem tysigcy czterysta

sze$¢dziesigt dziewieé ztotych 18/100) co daje brutto 9 187,09 zt brutto (stownie: dziewie¢
tysiecy sto osiemdziesiat siedem ztotych 09/100.)



wynikajaca z poniesionych kosztoéw za: energi¢ cieplna, odpady komunalne, utrzymanie
infrastruktury, ubezpieczenie, przeglady, konserwacja 1 materialy zuzywalne central
wentylacyjnych i klimatyzacji, SSP 1 koszty z tym zwigzane. Koszty zostaly wyliczone
proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni na podstawie kosztow poniesionych przez
Wynajmujacego.

. Czynsz dzierzawy okre$lony w ust. 1 bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen
towardw 1 uslug konsumpcyjnych ogloszonych przez GUS.

. Optaty okreslone w ust. 3 beda corocznie ustalane wg poniesionych kosztow za dany rok.

. Czynsz oraz oplaty platny bedzie z géry do dnia 10 kazdego miesigca z zastrzezeniem ust. 3
pkt 1 i pkt 2 w terminie do dnia 14 kazdego nast¢gpnego miesigca.

. Czynsz najmu oraz optaty bedzie ptatny na rachunek bankowy Wynajmujacego.

. W przypadku zwloki w uiszczeniu czynszu, Wynajmujacemu przystuguja odsetki w ustawowej
wysokosci za kazdy rozpoczety dzien zwtloki.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§6

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w §2 umowy
w stanie przydatnym do uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caly czas trwania
umowy.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
wynajmujagcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
wyprzedzeniem.

ROZWIAZANIE UMOWY

§7

Wynajmujagcemu shluzy prawo rozwigzania umowy Ww trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Najemc¢ z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujacego,

¢) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Umowa moze zosta¢ przez kazda ze stron rozwigzana za 3- miesiecznym pisemnym
wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku rozwigzania umowy zawartej z Najemca
na ,,Udzielenie zamdOwienia na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki



laboratoryjnej 1 mikrobiologii wraz z wynajmem pomieszczen i sprz¢tu w Samodzielnym
Publicznym zaktadzie Opieki Zdrowotnej w Obornikach”.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu cywilnego i innych wtasciwych przepiséw prawa.

. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygaé bedzie wlasciwy sad powszechny
wedlug siedziby Wynajmujacego.

. Wszystkie zalaczniki stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

. Koszty zawarcia niniejszej umowy oraz wszelkie optaty i podatki zwigzane z niniejsza umowag
obcigzaja Najemce.

. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



